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1. OBIJECTE

Es tracta de la modificacié del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Preixens (POUM),
aprovat definitivament el 2 d'abril de 2007, consistent en la correccié d’errada material que
suposa la qualificacid com a equipament religios del Castell de Pradell i canviar aquesta

qualificacio per la d'aprofitament privat en zona de nucli antic (clau 1).

2. ANTECEDENTS

El Castell de Pradell esta situat a la part més alta del poble de Pradell, carrer Castell nimero 1 de
Pradell, poble del municipi de Preixens. Es té constancia de la seva existéncia des del S. XI. Al
llarg del temps ha sofert diferents transformacions i usos, entre ells el militar, fins a convertir-se
en mescla de castell i masia. En el moment de I'aprovacié del Poum tenia us d'habitatge i era de
propietat privada, tal com indica la fitxa nimero 3 del cataleg de béns a protegir del POUM i que
s'adjunta. L'Església esta adossada a la mitgera oest del Castell pero, tant en estudis historics,

com en el cataleg de béns, es descriu com a element separat i diferenciat del castell.

3. JUSTIFICACIO LEGAL

L'actual sistema legal a Catalunya en matéria urbanistica esta conformat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer i pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de

la Llei d’Urbanisme.

Les modificacions de planejament i la seva justificacié queden principalment recollides als

articles 96 a 97 del Decret Legislatiu 1/2010
Els punts que son d'aplicacié en aquesta modificacio de POUM, es ressalten en negreta i son:

Article 96

Modificaci de les figures del planejament urbanistic

La modificacio de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions que s’estableixin per reglament i
les particularitats segiients:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial de les quals
quedi limitada a un Unic terme municipal, correspon a I'ajuntament afectat per la modificacié d’acordar-
ne l'aprovacid inicial i 'aprovacié provisional.
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b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments esportius resten
subjectes al procediment que estableix 'article 98; en el cas de manca de resolucié definitiva dins de termini,
s’entén denegada la modificacio.

¢) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio dels usos ja
establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a I'aprovacio inicial dels plans directors urbanistics, requlats pels articles 76.1 i 83.1, no
son exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de delimitacid i ordenacio de les arees
residencials estratégiques i dels sectors d'interés supramunicipal que es refereixin unicament a
determinacions propies del planejament derivat expressament identificades pel pla director. En aquests
casos, el tramit d’informacic de les modificacions dels plans als ens locals compresos en I'ambit territorial
respectiu s'ha d’efectuar simultaniament al tramit d’informacié publica de la proposta de modificacio
aprovada inicialment.

Article 97

Justificacio de la modificacio de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la
necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats
concurrents. L'organ competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacié de
la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la.

2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cos una valoracio negativa sobre les
propostes de modificacio dels instruments de planejament urbanistic general, en els supdsits seglents:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels
usos o la transformacio global dels usos previstos anteriorment en el suposit que el planejament anterior no
s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat publica on s’hagi adjudicat la concessio de la gestio
urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc anys anteriors van formar part d’un patrimoni public de
sol i d’habitatge, sense que hi concorrin circumstancies sobrevingudes que objectivament en legitimin la
modificacio.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacio establert pel planejament
urbanistic general vigent o entra en contradiccio amb els principis de desenvolupament urbanistic
sostenible.

¢) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacio excepcional d'acord amb el planejament territorial,
sense que s'hagin apreciat raons d'interés territorial o estratégic, d'acord amb les normes d'ordenacio
territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics.

2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui apreciar que hi ha una
projeccié adequada dels interessos publics, cal complir, com a minim, els requisits segiients:

a) S'ha de donar un compliment adequat a les exigéncies que estableix I'article 98.1 amb relacié al
manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments
esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals.

b) No es pot reduir, en un ambit d’actuacio urbanistica, la superficie dels sols qualificats de sistema d’espais
liures publics o de sistema d’equipaments publics en compliment dels estandards minims legals, llevat que
la qualificacio de sistema d’equipament se substitueixi per la d’habitatge dotacional public, amb els limits i
les justificacions que estableix aquesta llei.

¢) Si la modificacio consisteix en un canvi de localitzacio d’un equipament de titularitat publica, no es poden
empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la implantacio dels usos propis d’aquesta
qualificacio, i si els sols ja eren de titularitat publica s’ha de garantir aquesta titularitat per als nous terrenys
que es proposa de qualificar d’equipaments abans que la modificacio sigui executiva.

d) Si la modificacio consisteix en la reduccié, en I'émbit del pla, de la superficie dels sols qualificats
d’equipaments de titularitat piblica, la reduccié ha de quedar convenientment justificada en virtut de
qualsevol de les circumstancies segiients:
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Primer. Per la suficiéncia dels equipaments previstos o existents per fer front a les necessitats.

Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacié del servei que en motivava la qualificacio,
pel fet que el servei en giiestio ha passat a prestar-se en altres terrenys de titularitat ptblica.

Pel que fa a aquest punt, com que es tracta d'una correccié d'errada material del poum, no és
necessari proposar cap compensacio de la superficie d'equipament religios. De totes maneres,
I'equipament religios existent (església) ja té una superficie suficient per fer front a les

necessitats del poble de Pradell.

Tercer. Per I'interés public prevalent de destinar els sdls a un altre sistema urbanistic public.

e) Si es pretén compensar la supressié de la qualificacié d’equipament de sols que ja sén de titularitat
publica mitjangant la qualificacié com a equipaments d’altres sols de titularitat privada, la modificacié ha de
garantir la titularitat publica dels sols abans que la modificacio sigui executiva.

3. Les propostes de modificacio d’una figura de planejament urbanistic requerides per a permetre la
instal-lacio de serveis comuns exigits per la legislacio sectorial en edificacions preexistents, si comporten lo
desafectacio de sols reservats a sistemes urbanistics o I'ocupacié d’espais privats inedificables, han de
Justificar:

a) Les raons tecniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucio.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics establerts per la
legislacid o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema urbanistic afectat, si es déna aquest
supaosit.

c) £l manteniment de les condicions adequades de ventilacio, assolellament i vistes de les edificacions
veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

4. En els casos a qué fa referéncia I'mpartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns esmentats no
computen a efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies minimes de I'edificacio als limits
de la parcel-la, a d’altres edificacions o a la via publica.

La modificaci6 de POUM que es proposa és una correccié d'errada material del planol 2, perd
que es tramita pel procediment de modificacié de POUM, ja que es considera que és un tramit

més transparent i public.

4. PLANEJAMENT VIGENT

En I'actualitat, el planejament vigent és del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Preixens
(POUM), aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida, en sessio 2
d’abril de 2007, acordada la seva publicacié a efectes d’executivitat en 20 de novembre de 2008
tenint en compte les prescripcions esmentades a 'acord, que han estat incorporades d’ofici i

publicat al DOGC 5414 de 6 de juliol de 2009.

La qualificacié actual del castell de Pradell és sistema d'equipament religids (E4), igual que
I'Església que hi esta adossada, segons el planol nimero 2 de qualificacid, zonificacié i ordenacio

de Pradell.
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5. MODIFICACIO PROPOSADA DE LA QUALIFICACIO DEL CASTELL DE PRADELL

S'entén que és un error el fet que al POUM s’hagi qualificat el Castell de Pradell com a sistema

d'equipament religios tenint en compte:
a. que a Preixens es va qualificar el Castell com a aprofitament privat (clau 1)

b. que a I'article 81 s’indica que al POUM es grafien els equipaments que es destinen a
la titularitat i us public. S’indica amb present i a tots el mapes coincideix que només es
dibuixen de color blau els equipaments existents al moment de fer el POUM. Unicament

se’n qualifiquen de nous en zones de creixement (PAU).

Al moment de fer el POUM, el Castell de Pradell era habitatge privat i aixd demostraria que es
va interpretar que tot el conjunt era església, fet que va portar a que es qualifiqués per error el

castell com equipament religios.

La modificacio puntual de l'ordenacié del POUM té per objecte corregir I'error en la
qualificacio del castell i canviar-la per la d'aprofitament privat en zona de nucli antic clau 1, ja

que és la zona amb la que es qualifica tot I'entorn proper.

Preixens, Maig de 2018

ESTER Firmado digitalmente

por ESTER DOMINGO

DOMINGQO easto
Fecha: 2018.05.29

PASTO 10:48:34 +02'00'

Ester Domingo Pastd, arquitecta
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ANNEX 1

Fitxa del Cataleg dels béns a protegir del POUM per al Castell de Pradell

POUM PREIXENS: CATALEG DE BENS A PROTEGIR. l ‘f’ ;

Element: 03
Denominacid.
Castell de Pradell.
Localitzacié i context.
A la part més alta del nucli de Pradell, prop de I'església parroquial. S'hi pot accedir des
de la plaga major mitjangant unes escales o des de la carretera pujant pel carrer de la

Costa.

Documentacié fotografica.

Part posterior del castell,
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POUM PREIXENS: CATALEG DE BENS A PROTEGIR. | ‘f e
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Dafall de :‘escm de la familia Montlied.
Dades historiques.
« Epoca: segle XV

o Estil: modern (segle XVIII) (?)

e HCronologia; Una de les primeres mencions documentals del castell de Pradell data
de I'any 1086. Va ser reformat durant el segle XV fins esdevenir una casa de

gés, perd fou novament molt modificat el 1738.

s Valoracio: Estat de conservacié molt bo, amb millores els darrers anys com la
rehabilitacié de la coberta. Es element paisatgistic més important del nucli urba de
Pradell, i déna personalitat i bellesa a la visié panoramica del nucli des d'una certa
distancia.

Descripci6 i estat de conservacié6.

e || Tipologia: Fortificaci6 defensiva.

o Estructura: Planta de gran quadrilater fet mitjangant un aparell constructiu de a
base de carreus de gres ben escairats i col-locats quasi arreu en sec; tenen una
disposicié majoritariament al llarg, malgrat que també s'alterna algun carreu al
traves.

e Coberta: A dues vessants, amb el carener paral-lel a la fagana. Rehabilitada fa uns
anys. L'any 2003 s'hi va instal-lar un observatori astronomic de caire particular.

s Faganes: Damunt de la portalada d'entrada hi ha tres balcons disposats de forma
asimétrica. Sota la teulada hi ha 3 finestres disposades també d'aquesta forma

asimeétrica.
o Elements arquitectdnics a destacar: En un dels seus angles oonserva I'escut de la
familia Montlleo. @ 71‘\ = fg, %,
<X %
Diligén - m.aéel

b %
LAz L)
Nryry aGRE
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POUM PREIXENS: CATALEG DE BENS A PROTEGIR. '\' 'q

Informacié complementaria.

L'any 2003 va ésser instal-lat un observatori astronomic de caire particular a la teulada del
castell. Aquest element, molt visible, repercuteix negativament en la percepcio estética del
castell. En general, bon estat de conservacié.

Propietat.
Particular

Fonts documentals.

- Catalunya Romanica. Volum XVII. La Noguera. Enciclopédia Catalana. (p. 65).

- Paisatge i historia en época medieval a la Catalunya Nova. Organitzacio del territori
i societat a la vila d'’Agramunt (Urgell) i a la vall del Si6 (segles V-XIX). Universitat
de Lleida.
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ANNEX 2

Planol vigent: 2 — PRADELL. Qualificacié. Zonificacid. Ordenacio.

El Castell es qualifica com a sistema d'equipament religios
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ANNEX 3

Planol proposat: 2 = PRADELL. Qualificacié. Zonificacié. Ordenacio.

El Castell es qualifica com a zona 1
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ANNEX 4

Fitxa cadastre

SECAETARIA DF ESTADO
DE HADENDA

A= A [ V)

L ATASTRAL D A B
FQATOS DEL INMUEBLE

DRL CATASTROD.

Sade Sectrorica
del Cotostro

l | CL CASTELL-AG.PRAD 1

| 25316 PREIXENS [LLEIDA]

Y50 LOCAL SRPCPA

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE
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PREIXENS [LLEIDA] ]

TIP0 DE FCA
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Esta documanto no e una cartificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

338280 Coorsnacas UTAL Huso 31 ETRSSS Martes , 28 de Junio de 2016
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