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MODIFICACIO DE L’ART 88 DE LES NN.UU. DEL POUM DE PREIXENS
REFERENT A LA ZONA DE CASES AILLADES — CLAU 3
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DILIGENCIA per fer constar que el Plenari de la Corporacid, reunit en sessié extraordinaria de

14 de maig de 2021, va aprovar inicialment la modificacié numero de I'art.88 de les NN.UU. del POUM
de Preixens referent a la zona de cases aillades- CLAU 3.

Preixens, 25 de maig de 2021 Anna Maria | Fmle e
La secretaria Lechosa Pons aqn, maria
- DNI Lechosa Pons - DNI
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DILIGENCIA per fer constar que el Plenari de la Corporacid, reunit en sessié extraordinaria de
14 de maig de 2021, va aprovar inicialment la modificacié numero de I'art.88 de les NN.UU. de

de Preixens referent a la zona de cases aillades- CLAU 3.
Preixens, 25 de maig de 2021
La secretaria

Anna Maria
Lechosa Pons
-DNI
43747877z
(AUT)

Firmado
digitalmente por
Anna Maria
Lechosa Pons - DNI
43747877z (AUT)
Fecha: 2021.05.25
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ANTECEDENTS

1.1 ElI POUM de Preixens estableix, entre les determinacions relatives a la qualificacio del
sOl urba, la zona de cases aillades, clau 3, que té per objecte la regulacié dels nous
creixements de cases aillades amb jardi. Es divideix la zona en dues subclaus, la 3b, que
regula I'ordenacié en sol urba no consolidat amb poligons d’actuacié delimitats sobre sols
vacants, per als que preveu una tipologia d’habitatges adossats, i la 3a, que es proposa
per a sol urba consolidat sobre parcel-les que en gran part ja estan consolidades també
per l'edificacié. Aquests sols no provenen, en el cas del sol urba consolidat, de
parcel-lacions per a tipologies exclusivament residencials de vivenda aillada, si no que
responen a ambits de sol parcialment edificat definits pels intersticis de la vialitat existent.
L’Us historic d’aquests sols no ha tingut com finalitat primaria la de parcel-lar, si no, en la
major part dels casos, han estat ocupats amb edificacions per a usos variats que han
mantingut les finques originals, amb la implantacié de varies edificacions per parcel-la i
espais lliures comuns amb diverses solucions per I'estructura de la propietat.

Es per tant una morfologia caracteristica d’aquets teixits urbans i que s’adequa a les
necessitats i a I'ls del sol tradicionalment realitzat pels habitants dels diversos nuclis
integrats en el municipi; Preixens, Pradell i Ventoses.

La regulacié d’aquesta subzona en el POUM té com a elements basics de I'ordenacié una
parcel-la minima de 400 m?, una densitat d’'un habitatge per parcel-la, una edificabilitat
maxima de 0,5 m2st/m?s, amb distincié d’una edificabilitat especifica per edificacions
auxiliars, i una tipologia edificatoria aillada en parcel-la amb la condicié de separar-se un
minim de 3m de totes les partions.

Estimem que aquesta regulacié no recull adequadament les anteriorment assenyalades
pautes d’ocupacio tradicionals, que no responen de manera lineal a la tipologia d’edificacié
aillada, si no a una logica parcial de consolidacié edificatoria en continuitat amb els teixits
contigus qualificats de zona 1 i 2 ja completament definits per I'alineacié del carrer, i als
usos mixtes residencials vinculats a 'activitat agricola.

Aixi podem advertir com I'aplicacié de I'ordenanca de separaci6 a limits suposa relegar a
la condicié de volums disconformes la major part d’edificacions existents en les unitats de
zona qualificades de 3a, situacié que es repeteix en els tres nuclis del municipi. També es
constata que la condicié de densitat d’'un habitatge per parcel-la, independentment de la
seva superficie, incentiva la segregacié de parcel-les, quan el manteniment de les
dimensions de les parcel-les originals s’ha de considerar una caracteristica propia
d’aquest teixits de matriu rural, que garanteix una certa continuitat dels espais lliures
d’edificacié, mentre que s’adequa a la lenta consolidacié edificatoria basada en el

manteniment de la unitat de la parcel-la d’origen familiar. Seguidament mostrem alguns
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DILIGENCIA per fer constar que el Plenari de la Corporacid, reunit en sessié extraordinaria de
14 de maig de 2021, va aprovar inicialment la modificaciéo nimero de I'art.88 de les NN.UU. de

de Preixens referent a la zona de cases aillades- CLAU 3.
Preixens, 25 de maig de 2021
La secretaria

Anna Maria Firmado
digitalmente por

Lechosa Anna Maria
Lechosa Pons -

Pons - DNI' oy 43747877
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exemples de situacions de disconformitat de I'edificacié en moltes de les unitats de zona
qualificades de 3a en els tres nuclis.

En conclusié es considera que la regulacié de les condicions d’edificacié de la zona de
cases aillades no recull adequadament les condicions de les construccions tradicionals i
no dona alternatives per a resoldre les situacions de contigulitat amb les unitats de zona

ordenades segons alineacié de vial.

Alguns exemples de parcel-les en zona 3 amb varies edificacions per parcel-la i afectacions
per les distancies a limit de parcel-la, les afectacions s’assenyalen amb una franja blava.

A Preixens
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DILIGENCIA per fer constar que el Plenari de la Corporacid, reunit en sessio extraordinaria de
14 de maig de 2021, va aprovar inicialment la modificacio numero de I'art.88 de les NN.UU. de
de Preixens referent a la zona de cases aillades- CLAU 3. Anna Maia (" Frmade

Preixens, 25 de maig de 2021 digitalmente por

La secretaria

Lechosa Anna Maria
Pons - DNI Lechosa Pons - DNI
43747877z (AUT)
43747877z Fecha: 2021.05.25
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DILIGENCIA per fer constar que el Plenari de la Corporacid, reunit en sessié extraordinaria de
14 de maig de 2021, va aprovar inicialment la modificacio numero de I'art.88 de les NN.UU. del O|U M

de Preixens referent a la zona de cases aillades- CLAU 3.

Anna Maria firmado

Preixens, 25 de maig de 2021 Lechosa  dtmentepo
La secretaria Pons - DNI  techoss Pons- on

43747877z (AUT)
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2. ABAST DE LA MODIFICACIO DE L’ARTICLE 88 DEL POUM | DESCRIPCIO DE LA

PROPOSTA

Una vegada considerats el fets exposats en els antecedents es creu necessari un ajust de

les condicions de l'edificacié de la zona 3 amb l'objectiu de que, tot i mantenir les

condicions de baixa densitat i predomini de I'espai lliure d’edificacié, es generin
mecanismes flexibles que permetin integrar les edificacions existents, sense condemnar-
les al regim de volum disconforme, promoure que les noves edificacions conservin la
logica del paisatge urba dels teixits consolidats en zona 1 i 2, i en definitiva s’incentivi el
manteniment de les grans parcel-les amb mixtura d’'usos residencials i compatibles. En
aquest mateix sentit es considera també convenient donar la possibilitat d’adaptacié de les
situacions de mitjanaria amb les unitats de zona contiglies ordenades segons alineaci6 de

vial. S’estima també necessari regular de manera més detallada les edificacions auxiliars i

secundaries que permetin I'is adequat dels espais lliures privats d’edificacio.

Per tant la modificacié que es proposa afecta a:

- La regulacié de l'ocupacio, tot establint un parametre d’ocupacié Unica per a la
totalitat de volums edificats en cada parcel-la sense distingir si és principal o auxiliar.

- S’incrementa l'algada reguladora, sense incrementar el nombre maxim de plantes per
a permetre que la planta baixa tingui condicions adequades per acollir els usos
compatibles al residencial.

- Es modifica I'expressio de la densitat referint-la a una superficie de parcel-la igual a la
minima. En la formulacié vigent, on s’estableix un habitatge per parcella, la
construccié d’un nou habitatge comporta necessariament la divisio de la finca, mentre
que amb la formulacié proposada s’incentiva el manteniment d’espais lliures i de
serveis comuns.

- Es modifiquen les condicions d’edificacié en les arees definides pels galibs minims,
incrementant la flexibilitat i incentivant les solucions que redueixin I'existéncia de
mitgeres existents a la vista.

- Es regulen de manera detallada les edificacions auxiliars, distingint la regulacié entre
les sobre rasant i les sota-rasant i les que comporten volums coberts de les que no.

La modificaci6 en cap cas suposa un increment d’aprofitament, ja que es manté

I'edificabilitat neta per parcel-la, ni comporta un canvi de la regulacié vigent d’'usos

admesos.

L’article 88 restara finalment com segueix, tot ressaltant en vermell els elements

modificats.
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DILIGENCIA per fer constar que el Plenari de la Corporacid, reunit en sessié extraordinaria de
14 de maig de 2021, va aprovar inicialment la modificacio numero de I'art.88 de les NN.UU. de
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Article 88

Zona de cases aillades, clau 3

| . DEFINICIO

Aquesta zona ordena | 'edificacié d’habitatges unifamiliars en parcel-les amb jardi.

2. CONDICIONS DE LA PARCEL.LACIO

Clau 3b Clau 3a

Superficie de parcel.la minima 245 m2 400 m2
Front minim de parcel.la 7m 15 m
Fondaria minima de parcel.la 24,50 m 15 m
3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Clau 3b Clau 3a
Forma d'ordenacio adossada aillada
Tipologia unifamiliar unifamiliar
index d'edificabilitat net 0,70 m2st/m2s 0,50 m2st/m2s
Ocupacié maxima 54% 34%
Algaria reguladora maxima 7,30 m 7,30 m
Nombre maxim de plantes P. baixa+ 1 pis P. baixa+ 1 pis
Densitat maxima d'habitatges 1 hab. cada 245 m2 | 1 hab. cada 400 m2 de

de parcel-la parcel-la
Conjunt de I'edificacié reculada 6 m.
del vial
Separacié minima al fons de 5m. 3m. Les edificacions

parcel.la

podran adossar-se a les
mitgeres existents en les
parcel-les confrontants,
amb una algada igual a la
de la mitgera. Es
reconeixen totes les
separacions actuals de les
edificacions existents i no
es consideren en volum
disconforme.

Separacio al front de parcel.la

No s’estableix un galib
minim i les edificacions es
podran alinear amb el vial
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DILIGENCIA per fer constar que el Plenari de la Corporacid, reunit en sessié extraordinaria de
14 de maig de 2021, va aprovar inicialment la modificaciéo numero de I'art.88 de les NN.UU. de

de Preixens referent a la zona de cases aillades- CLAU 3.
Preixens, 25 de maig de 2021
La secretaria

Anna Maria Firmado
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Separacio als laterals de parcel-la 3m. En el cas d’existéncia
de mitgeres a la vista en
les parcel-les confrontants
Les edificacions es podran
adossar amb una alcada
de l'edificacio igual a la de
la mitgera.

TO0T®06.,e0SE67eLLT62ATYITEIYOSTHL

En la zona 3a s'admet la possibilitat de dos habitatges adossats per una mitgera comu,
sempre que es respecti les condicions de parcel-lacié i edificacio en cada una de les

parcel-les i el projecte de construccié arquitectonic sigui unitari per a totes dues.

Algaria lliure minima planta soterrani 2,30 m

Alcaria lliure minima planta baixa 2.75m

Algaria lliure minima planta pis 2,50m
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Ocupacio p. Podra sobrepassar I'ocupacié de la planta baixa excepte pel
soterrani: que fa a les edificacions auxiliars sota rasant, que es regulen
segons el punt 5 d’aquest article.

Elements sortints Regulats segons l'article 50, Capitol Il, Titol Segon

Cossos sortints Regulats segons l'article 49, Capitol li, Titol Segon
Tanques Maxim de 1.80m. , dels quals només 0.60m. seran opacs.
Coberta Sera preferentment a dues aiglies o quatre aiglies amb una

pendent, maxima del 30%. Per alarrancada de la
coberta és obligada la formalitzacié d'un rafec.

Espai sota-coberta | NO és d'aplicacio I'article 40, Capitol I, Titol Segon

4. CONDICIONS D'US
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Us global 1a: Habitatge unifamiliar.
Usos admesos 2,4,5,8,9,10,11,12,13
Aparcaments Es obligatori un minim d'una plaga d'aparcament per habitatge.

5. REGULACIO DE LES EDIFICACIONS AUXILIARS EN LA ZONA 3
Edificacions auxiliars:
Es distingeix les que estan per sobre o per sota de rasant

1.- Per sobre de rasant

aprovacio inicial 8

DILIGENCIA per fer constar que el Plenari de la Corporacid, reunit en sessié extraordinaria de
14 de maig de 2021, va aprovar inicialment la modificacido numero de I'art.88 de les NN.UU. del O‘U M
de Preixens referent a la zona de cases aillades- CLAU 3.

Preixens, 25 de maig de 2021 Anna Marig rmato
La secretaria Lechosa A 47 Vara
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1.1.- Edificacions auxiliars tancades o semitancades

Soén les construccions destinades a usos complementaris de I'edificacid principal que
disposen de coberta que protegeix de la pluja, estiguin total o parcialment tancades.
Aquestes construccions es regulen pels mateixos parametres de sostre, ocupacio i
distancies a llindars que les edificacions principals de manera que el sostre i 'ocupacié
sera la resultant de la suma de tots el volums coberts, siguin principals o auxiliars, de la
parcel-la.

1.2.- Edificacions auxiliars obertes i petits elements constructius destinats a allotjar
elements técnics d’instal-lacions.

Sén les construccions destinades a usos complementaris de I'edificacié principal que no
disposen de coberta que protegeix de la pluja, com pérgoles, tendals, barbacoes, etc.,
aixi com les petites construccions dedicades a les instal-lacions amb una algada inferior
a1,5m.

Es regulen segons les condicions seguents:

- No comptabilitzaran als efectes de Il'aplicacié del sostre ni de la ocupacio
maximes.

- Hauran de complir les distancies minimes a llindars, excepte en el cas dels
quadres de subministrament de serveis o altres elements técnics que es puguin integrar
en els tancaments de la parcel-la.

- Les barbacoes, si sén construccions permanents, s’hauran d’adossar a I'edificacioé
principal, hauran de tenir xemeneia que superi I'algada del carener de I'edificacié principal
i complir amb el Codi Téecnic de I'Edificacio (CTE).

2.- Per sota de rasant

Les edificacions auxiliars per sota de rasant com les piscines, les rampes i accessos al
soterrani o diposits, es regulen segons les condicions seguents:

- No comptabilitzaran als efectes de I'aplicacié del sostre ni de la ocupacio
maximes.

- Podran ocupar com a maxim un 25% de I'espai lliure d’edificacié de la parcel-la i
hauran de guardar com a minim una distancia d’1,5 m a les partions.

3. PLANEJAMENT VIGENT
El planejament vigent al terme municipal de Preixens es el POUM, amb data d’aprovacio
definitiva: 02/04/2007 i data de publicacio: 06/07/2009.
El planejament supramunicipal d’aplicacié és el Pla territorial Parcial de Ponent (Terres de
Lleida) .
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14 de maig de 2021, va aprovar inicialment la modificaciéo numero de I'art.88 de les NN.UU. de
de Preixens referent a la zona de cases aillades- CLAU 3. A .
. . nna Maria Firmado
Preixens, 25 de maig de 2021 Lechosa  datamnteor
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4. JUSTIFICACIO

5.1 Justificacio legal

Les modificacions puntuals objecte d’aquest expedient s’efectuen en base a l'article 96
Modificacié de les figures de planejament urbanistic i a l'article 97 Justificacié de la
modificacié de les figures del planejament urbanistic del Text refés de la Llei d’'urbanisme
1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer (LU).

L’article 96 de la LU estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura
de planejament esta subjecte a les mateixes disposicions que regeixen la seva formacio.
L’article 97 de la LU estableix que les propostes d'una figura de planejament urbanistic
han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, I'oportunitat i la conveniéncia amb
relacié als interessos publics i privats concurrents.

La seva tramitacié s’ajustara al procediment establert en I'article 85 de la LU i en general
als articles que siguin d’aplicacié tal com determina el Capitol Il Formacié i tramitacié de
les figures de planejament urbanistic del TITOL TERCER de la mateixa Llei.

5.2 Justificacié de la necessitat de la iniciativa, i la conveniencia en relacié als interessos

publics i privats concurrents

La justificaci6 de la conveniéncia i oportunitat de la modificaci6 es fonamenta en la
necessitat d’adequar la regulacié urbanistica de les zones qualificades dintre de la zona 3
a les condicions propies i tradicionals del teixit urba dels nuclis que composen el municipi
de Preixens, al manteniment i increment de la qualitat del paisatge urba que es fonamenta
en la incentivacioé de la convivéncia d’'usos compatibles, la millora de relacions de mitgera
entre unitats de zona de qualificacié diferent i les condicions de continuitat de I'espai lliure

privat que actualment existeixen.

AVALUACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA

sapepelsiy
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L'abast de la modificaci6 només afecta al sol urba consolidat del municipi, no comporta

variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i les propostes del pla i no es troba

inclos dins del marc de futures autoritzacions de projectes i activitats sotmesos a avaluacio

d'impacte ambiental o que pugui tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000.

En cap cas aquesta modificacié suposa la qualificacié de nou sol urba.

Per tant, s’estima que la present Modificacié del POUM de Preixens no es objecte d'avaluacio

ambiental estratégica, per la qual cosa es sollicita de I'6rgan ambiental competent la

declaracié de que aquesta modificacié no té efectes significatius sobre el medi ambient.
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6. ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA
Segons el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la
mobilitat generada sera necessari incorporar un estudi de la mobilitat generada en el cas
que el planejament urbanistic derivat comporti la incorporacié de nous usos.
S’ha de concloure que la modificacid proposada no afecta a les intensitats dels
aprofitaments urbanistics i manté I'estructura dels usos, i conseqlientment no altera les

condicions de mobilitat que corresponen actualment al POUM del municipi de Preixens.

7. RESUM COMPRENSIU
L’escassa complexitat de la modificacié puntual que en aquest document es proposa comporta
que el document comprensiu sigui coincident amb la documentacié de la Modificacio de
POUM. No es considera necessari establir suspensié de llicencies al considerar-se que les
normes vigents son més restrictives que les modificades, i que les edificacions amb llicencia

segons el planejament vigent també compliran el modificat.

Lleida, abril de 2021

David Portolés Martinez, arquitecte urbanista
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Reproduccié de I'article 88 vigent
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TITOL I1l. REGIM URBANISTIC DEL SOL,

Article 88

Zona de cases aillades, clan 3

|. DEFINICIO

1289

Aquesta zona ordena 1edificacié en forma de ciutat jardi segons diferents densitats,

2. CONDICIONS DE LA PARCEL.LACIO

1 Claun 3b Clau 3a
[ Superficie de parcel.la minima 245 m2 400 m2
Front minim de parcel.la Tm 15m
Fondaria minima de parcel.la 24,50 m 15m
3, CONDICIONS DE L'EDIFICACIO
Clau 3b Clau 3a
Forma d’ordenacié adossada afllada
Tipologia unifamiliar unifamiliar
Index d’edificabilitat net 0,70 m2st/im2s 0,50 m2st/m2s
Ocupacio maxima 50 % 30 %
Alcaria reguladora maxima 6,30 m 6,30 m
Nombre maxim de plantes P. baixa + | pis P. baixa + ] pis
Densitat maxima d’habitatges | hab./parcel.la I hab.parcel.la
[ Ocupacié maxima edificacié auxiliar | 4% 4%
ARM edificacid auxiliar ) - 3,20m 3,20 m
NMP edificacio auxiliar o P. baixa P. baixa
f]on}unt de I'edificacid reculada del vial | 6 m.
ﬁpam_cié minima al fons de parcel.la 5m. im
| Separacid al front de parcel.la im
Separacid als laterals de parcel.la Im

PLA [MORDENACIC URBANISTICA MUNICIPAL DE PREIXENS. Hi IﬁIM_'_\_TI\M URB.PN|SI1¢|“\.

te: 18/09/08, va apravar el
liskGA: del POUM ¢ proposta

gt deidata 08/05/08,
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TITOL 1. REGIM URBANISTIC DEL SOL,

(29D

Algiria lliure planta soterrani m
Algaria lliure minima planta baixa 2.75m
Algaria lliure minima cossos sortins E,H
Algaria lliure minima planta pis 2,50m

Qcupacia p. soterrani:

Mo pot sobrepassar I"ocupacid de la planta baixa

Elements sortints

Regulats segons I'article 50, Capitol II, Titol Segon

Cossos gortints

Regulats segons article 49, Capitol 11, Titol Segon

Tanques

Maxim de 1.80m. , dels quals només 0.60m. seran opacs.

Coberta

Serd preferentment a dues aiglles o quatre aigiies amb una pendent, mixima
del 30%. Per al'amancada de la coberta és obligada la  formalitzacid
d'un rafee.

Espai solacoberta

MO és d'aplicacia 'article 40, Capftol I, Titol Segon

L’edificacié auxiliar no

es construird en els espais alineats a vial.

En la zona 3a s’admet la possibilitat de dos habitatges adosats per una mitgera comi, sempre que cs
respecti les condicions de parcelJacio i edificacid en cada una de les parcelles i el projecte de
construccid arquitectdnic sigui unitari per a totes dues,

4. CONDICIONS D'US

Zone de cases aillades, Clau 3

Us global

la: Habitatge unifamiliar.

Usos admesos

2,4,5,8,9,10,11,12,13

Aparcaments

Es obligatori un minim d*una plaga d’aparcament per habitetge,

Anrcvi] dalinii
Tarrlorlal d

PLA D'DRDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE PREIXENS, N‘CJ/E?‘I'\TIYA UREEN'STH:A.
g =

lEfﬂE!.-'-&E, va aprovar ¢l
08 :del POUM apropesta
et D8/05,/08,

yilidnei
fggt R uli
TU de LAgida,

.-'/
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ANNEX 2

Redaccié de l'article 88 modificat
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Article 88

Zona de cases aillades, clau 3

| . DEFINICIO

Aquesta zona ordena | 'edificacié d’habitatges unifamiliars en parcel-les amb jardi.

2. CONDICIONS DE LA PARCEL.LACIO

Clau 3b Clau 3a

Superficie de parcel.la minima 245 m2 400 m2
Front minim de parcel.la 7m 15 m
Fondaria minima de parcel.la 24,50 m 15 m
3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Clau 3b Clau 3a
Forma d'ordenacio adossada aillada
Tipologia unifamiliar unifamiliar
index d'edificabilitat net 0,70 m2st/m2s 0,50 m2st/m2s
Ocupacié maxima 54% 34%
Algaria reguladora maxima 7,30 m 7,30 m
Nombre maxim de plantes P. baixa+ 1 pis P. baixa+ 1 pis
Densitat maxima d'habitatges 1 hab. cada 245 m2 | 1 hab. cada 400 m2 de

de parcel-la parcel-la
Conjunt de I'edificacio reculada 6 m.
del vial
Separacié minima al fons de 5m. 3m. Les edificacions
parcel.la podran adossar-se a les

mitgeres existents en les
parcel-les confrontants,
amb una al¢ada igual a la
de la mitgera. Es
reconeixen totes les
separacions actuals de les
edificacions existents i no
es consideren en volum
disconforme.

Separacio al front de parcel.la

No s’estableix un galib
minim i les edificacions
podran alinearse amb el
vial
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Separacio als laterals de parcel.la

3m. En el cas d’existéncia
de mitgeres a la vista en
les parcel-les confrontants
Les edificacions podran
adossar-se amb una
algada de I'edificacié igual
a la de la mitgera.

En la zona 3a s'admet la possibilitat de dos habitatges adossats per una mitgera comu,
sempre que es respecti les condicions de parcel-lacié i edificacioé en cada una de les
parcel-les i el projecte de construccié arquitectonic sigui unitari per a totes dues.

Algaria lliure minima planta soterrani

2,30m

Alcaria lliure minima planta baixa

2.75m

Algaria lliure minima planta pis

2,50 m

Ocupacio p. Podra sobrepassar l'ocupacié de la planta baixa excepte pel
soterrani: que fa a les edificacions auxiliars sota rasant, que es regulen
segons el punt 5 d’aquest article.

Elements sortints Regulats segons I'article 50, Capitol Il, Titol Segon

Cossos sortints Regulats segons l'article 49, Capitol li, Titol Segon
Tanques Maxim de 1.80m. , dels quals només 0.60m. seran opacs.
Coberta Sera preferentment a dues aiglies o quatre aiglies amb una

pendent, maxima del
coberta és obligada la formalitzacié d'un rafec.

30%. Per alarrancada dela

Espai sota-coberta | NO és d'aplicacio I'article 40, Capitol I, Titol Segon

4. CONDICIONS D'US

Us global la: Habitatge unifamiliar.
Usos admesos 2,4,5,8,9,10,11,12,13
Aparcaments Es obligatori un minim d'una plaga d'aparcament per habitatge.

5. REGULACIO DE LES EDIFICACIONS AUXILIARS EN LA ZONA 3

Edificacions auxiliars:

Es distingeix les que estan per sobre o per sota de rasant

1.- Per sobre de rasant

1.1.- Edificacions auxiliars tancades o semitancades

aprovacio inicial
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S6n les construccions destinades a usos complementaris de I'edificacid principal que
disposen de coberta que protegeix de la pluja, estiguin total o parcialment tancades.
Aquestes construccions es regulen pels mateixos parametres de sostre, ocupacio i
distancies a llindars que les edificacions principals de manera que el sostre i 'ocupacié
sera la resultant de la suma de tots el volums coberts, siguin principals o auxiliars, de la
parcel-la.

1.2.- Edificacions auxiliars obertes i petits elements constructius destinats a allotjar
elements técnics d’instal-lacions.

Soén les construccions destinades a usos complementaris de I'edificacio principal que no
disposen de coberta que protegeix de la pluja, com pérgoles, tendals, barbacoes, etc.,
aixi com les petites construccions dedicades a les instal-lacions amb una algada inferior
a1,5m.

Es regulen segons les condicions seglents:

- No comptabilitzaran als efectes de I'aplicacié del sostre ni de la ocupacié
maximes.

- Hauran de complir les distancies minimes a llindars, excepte en el cas dels
quadres de subministrament de serveis o altres elements técnics que es puguin integrar
en els tancaments de la parcel-la.

- Les barbacoes, si son construccions permanents, s’hauran d’adossar a I'edificacio
principal, hauran de tenir xemeneia que superi I'algada del carener de I'edificacié principal
i complir amb el Codi Técnic de I'Edificaci6 (CTE).

2.- Per sota de rasant

Les edificacions auxiliars per sota de rasant com les piscines, les rampes i accessos al
soterrani o diposits, es regulen segons les condicions seguents:

- No comptabilitzaran als efectes de l'aplicacié del sostre ni de la ocupacié
maximes.

- Podran ocupar com a maxim un 25% de I'espai lliure d’edificacié de la parcel-la i
hauran de guardar com a minim una distancia d’1,5 m a les partions.
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de Preixens referent a la zona de cases aillades- CLAU 3. Anna Maria

Preixens, 25 de maig de 2021 Lechosa  diramente por

La secretaria Anna Maria

Pons - DNI Lechosa Pons - DN
43747877z (AUT)

4374787727 recha: 20210525
(AUT) 10:20:07 +0200°
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